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СОСТАВ  
(проект межевания территории) 

 
ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА. 
 
1. Основная часть проекта межевания территории. 
1.1  Анализ фактического использования территории 
проектирования. 
2.  Материалы по обоснованию проекта межевания территории. 
2.1  Проектные предложения по межеванию территории. 
2.2  Каталог координат. 
 
ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 
 
 

1 Чертеж межевания территории.  М1:500 ПМТ 

2 
План фактического использования территории 
с планом элементов планировочной структуры.  
М1:500 

ПМТ 
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

 
1. Основная часть проекта межевания территории 
 
Проект межевания территории для реализации проекта: 
«Проект межевания территории, в целях образования земельных 
участков путем  перераспределения земельных участков, 
находящихся в государственной или муниципальной собственности, 
и земельных участков, находящихся в собственности ООО 
«ФосАгро-Кубань», с кадастровыми номерами: 23:22:0503057:50, 
23:22:0503057:99» разработан на основании договор № 9 от  
27.03.2025 г 

Исходными материалами для выполнения данной работы 
послужили: 

1. Справка из информационной системы градостроительной 
деятельности муниципального образования Новопокровский район. 

2. Генеральный план развития Новопокровского сельского 
поселения 

3. Схема территориального планирования муниципального 
образования Новопокровский район. 
4. Правила землепользования и застройки Новопокровского 
сельского поселения. 
4. Местные нормативы градостроительного проектирования 
муниципального образования Новопокровский район. 
Проектные материалы разработаны с учетом требований 

СНиП 02.07.01-89* "Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений", Земельного кодекса РФ, 

Градостроительного кодекса РФ. 
 

1.1 Анализ фактического использования территории 
проектирования 

 
Площадь территории, в отношении которой осуществляется 

подготовка проекта планировки 16 460 кв.м. 
На рассматриваемой территории в настоящее время 

расположены проезжая часть, существующие инженерные 
коммуникации, подземные и наземные, обеспечивающие внутри 
поселковые нужды населения.  

Проект межевания территории выполнен с учетом справки из 
информационной системы градостроительной деятельности 



  

 

      Проект межевания территории, в целях образования земельных участков путем  

перераспределения земельных участков, находящихся в государственной или 
муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в 

собственности ООО «ФосАгро-Кубань», с кадастровыми номерами: 
23:22:0503057:50, 23:22:0503057:99. 

Лист 

      
4 

Изм
. 

Кол.
уч. 

Лис
т 

№д
ок 

Подп. Дат
а  

В
з
а
м

. 
и

н
в

. 
№

 
 

П
о

д
п

и
с
ь

 и
 д

а
т

а
 

 

И
н

в
. 
№

 
п

о
д

л
. 

 

 

муниципального образования Новопокровский район и генерального 
плана Новопокровского сельского поселения, на основе фактического 
землепользования и программного задания заказчика. 

   
2.  Материалы по обоснованию проекта межевания территории. 
 
2.1 Проектные предложения по межеванию территории 

 
Прохождение границ образуемого земельного участка 

обусловлено сложившейся архитектурной застройкой в границе 
кадастрового квартала 23:22:0503055, сведения о котором 
содержатся в кадастровом плане территории, выданном филиалом 
федерального государственного бюджетного учреждения «ФКП 
Росреестра» по Краснодарскому краю.  

Формируемый земельный участок расположен в 
территориальной зоне СЗ 1 (зона смешанной и общественно-деловой 

застройки). Размеры земельных участков в границах застроенных 
территорий устанавливаются с учетом фактического 
землепользования и градостроительных нормативов и правил, 
действовавших в период застройки указанных территорий. 

 
2.2 Каталог координат 
 
Каталог координат формируемых земельных участков. 
 
 
 

1. Каталог координат характерных точек границ 
образуемого земельного участка, расположенного по адресу: 

Российская Федерация, Краснодарский край, Новопокровский 
район, Новопокровское сельское поселение, станица 

Новопокровская, ул. Железнодорожная № 268 (Образуется из 
земельного участка с кадастровым номером 23:22:0503057:50). 

 
 

Каталог координат характерных точек границ земельного участка  
23:22:0503055:ЗУ1  
Система координат МСК-23 
Площадь земельного участка 2201 кв. м 

№ 
поворотной 

точки 
 

Y X 
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1 2275009,83 580445,35 

2 2275023,78 580452,41 

3 2275024,16 580453,22 

4 2275007,92 580481,74 

5 2274979,92 580515,32 

6 2274951,71 580549,15 

7 2274935,48 580536,79 

8 2274960,85 580509,46 

9 2274972,91 580496,58 

10 2274982,87 580485,94 

11 2275008,26 580444,55 

 

Определение координат формируемого земельного участка 
производилось методом картографического построения на 
топографической основе масштабом М 1:500. 

 
Основные характеристики земельного участка 

Обозначение на чертеже ЗУ 1 

Местонахождение 

Российская Федерация, 
Краснодарский край, 

Новопокровский район, 
Новопокровское сельское 

поселение, станица 
Новопокровская, ул. 

Железнодорожная № 268 
(Образуется из земельного 

участка с кадастровым номером 

23:22:0503057:50) 

Площадь 2201кв. м 

Вид разрешенного использования 
Для индивидуального жилищного 

строительства 

Категория земель Земли населенных пунктов 

Территориальная зона 
СЗ 1 (зона смешанной и 

общественно-деловой застройки) 

 
 
 

2. Каталог координат характерных точек границ 
образуемого земельного участка, расположенного по адресу: 
Российская Федерация, Краснодарский край, Новопокровский 

район, Новопокровское сельское поселение, станица 
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Новопокровская, ул. Железнодорожная № 264А (Образуется из 
земельного участка с кадастровым номером 23:22:0503057:99). 

 

Каталог координат характерных точек границ земельного участка  
23:22:0503055:ЗУ2  

Система координат МСК-23 
Площадь земельного участка 2200 кв. м 
 

№ 
поворотной 

точки 
 

Y X 

1 2274908,27 580516,020 

2 2274915,98 580521,93 

3 2274916,19 580522,09 

4 2274935,48 580536,79 

5 2274960,85 580509,46 

6 2274935,06 580499,90 

7 2274960,31 580470,20 

8 2274982,42 580435,13 

9 2274965,75 580427,99 

10 2274956,03 580453,69 

 
Определение координат формируемого земельного участка 

производилось методом картографического построения на 
топографической основе масштабом М 1:500. 

 
Основные характеристики земельного участка 

Обозначение на чертеже ЗУ 2 

Местонахождение 

Российская Федерация, 
Краснодарский край, 

Новопокровский район, 
Новопокровское сельское 

поселение, станица 
Новопокровская, ул. 

Железнодорожная № 264А 
(Образуется из земельного 

участка с кадастровым номером 
23:22:0503057:99) 

Площадь 2200кв. м 

Вид разрешенного использования 
Для индивидуального жилищного 

строительства 
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Категория земель Земли населенных пунктов 

Территориальная зона 
СЗ 1 (зона смешанной и 

общественно-деловой застройки) 
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План фактического использования территории
с планом элементов планировочной структуры

М 1:500

При ме ч ан и е :

- Красные ли н и и  в пре д е лах ПМТ отсутствуют;

- Зоны д е йстви я публи ч ных серви тутов в пре д е лах ПМТ отсутствуют.

Условные обознач е н и я

Гран и ц ы зе ме льных 
уч астк ов, све д е н и я о к оторых 

сод е ржатся в Ед и н ом госуд арстве нн ом
 ре е стре н е д ви жи мости

Грани ц ы установле нных зон с особыми условиями и спользовани я

23:22:0503123:68 Обознач е н и е зе мельных уч астк ов в соответстви и  со све д е н и ями ЕГРН

23:22:0503123 Обознач е н и е к адастровогок вартала

Све д е н и я об отн е се н и и  к  опре д е ле н н ой к атегори и  зе ме ль в
 гран и ц ах территори и , в отноше н и и  к оторой осуще ствляется подготовк а прое к та план и ровк и
Категори я зе мель

Зона в соответстви и  с правилами  зе мле пользован и я и застройк и  Новопок ровск ого сельск ого поселе н и я мун и ц и пального образован и я Новопок ровск и й район
Территори и  объе к тов к ультурного насле д и я

Зе мли  населе н ных пун к тов.

 Данная терри тори я не захватывает охранные зоны памятн и к ов архи те к туры, 
памятн и к ов и стори и , памятн и к ов архи ологи и  и  памятн и к ов мон уме нтального и ск усства  

СЗ 1 (зона смешанной и  обще стве н н о-д еловой застройк и )

Форма собстве н ности  зе мельного уч астк а и  и нформац и я о
 н е обход и мости  и зъятия  для государстве н ных и  мун и ц и пальных нужд Форми руе мые зе мельные участок и   находятся в государстве нной

 и  ч астной собстве н ности . 

Изм.Кол.уч .Ли ст№д ок . Под п. Дата
Стад и я Ли ст Ли стов

ППТ

ООО "Зе мге опрое к т"

Дире к тор
Архи те к тор

Сухаревск ая Н.М.

21
План фак ти ч е ск ого и спользовани я территори и
с планом эле ме нтов план и ровоч н ой струк туры

М 1:500

Прое к т межеван и я территори и .Основная ч асть.Материалы по обосн ован и ю прое к та межевани я терри тори и .Разд е л 1. Прое к т межеван и я территори и . Графи ч е ск ая часть.

Договор № 9  от 27.03.2025 г.
Прое к т межеван и я территори и , в ц е лях образован и я зе мельных уч астк ов
 путе м  перераспре д е ле н и я зе ме льных уч астк ов, находящи хся в 
госуд арстве н н ой и ли  мун и ц и пальной собстве н ности , и зе ме льных

 уч астк ов, наход ящи хся в собстве н н ости  ООО «ФосАгро-Кубань», с к адастровыми  
номерами : 23:22:0503057:50, 23:22:0503057:99.
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8
Чертеж межевания территории.

М 1:500 

Примечание:

- Красные линии в пределах  ПМТ отсутствуют;

- Зоны дей ствия публичных  сервитутов в пределах  ПМТ отсутствуют.

ЗУ 1 Обоз начение форм ируем ог о 
земельног о участока  

Условные обоз начения

Контуры существующих  
объектов капитальног о 

строительства

Границ ы земельных  
участков, сведения о которых  

содержатся в Ед ином  г осударственном
 реестре недвижим ости

Обоз начение х арактерных  точек 
уг лов поворотов форм ируем ог о

земельног о участка 

Границ ы з он форм ируемых   
земельных  участков 

Границ ы установленных  з он с особым и условиям и
 использ ования

23:22:0503123:68
Обоз начение земельных  участков в соответствии со
 сведениям и ЕГРН

23:22:0503123 Обоз начение кадастровог оквартала

1Сведения об отнесении к определенной  катег ории земель в
 г раниц ах  террит ории, в отношении которой  осуществляется под г отовка проекта планировки
Катег ория земель

Зона в соответствии с правилам и зем лепольз ования и застрой ки Новопокровског о сельског о поселения муниц ипальног о образ ования Новопокровский  рай он
Террит ории объектов культурног о наслед ия

Зем ли населенных  пунктов.

 Данная территория не зах ватывает ох ранные з оны памятников арх итектуры, 
памятников истории, памятников арх иолог ии и памятников м онументальног о искусства  

СЗ 1 (з она смешанной  и общественно-деловой  застрой ки)

Форма собственности земельног о участка и информац ия о
 необх од им ости изъятия  д ля г осударственных  и муниц ипальных  нужд Форм ируемые земельные участоки  нах одятся в г осударственной

 и частной  собственности. 

Из м.Кол.уч.Лист №д ок. Подп. Дата
Стад ия Лист Листов

ППТ

ООО "Зем геопроект"

Директор
Арх итектор

Сух аревская Н.М.

22
Чертеж межевания территории.

 М 1:500

Проект межевания террит ории.Основная часть.Материалы по обоснованию проекта межевания территории.Раз дел 1. Проект межевания террит ории. Графическая часть.

Дог овор № 9  от 27.03.2025 г.
Проект межевания террит ории, в ц елях  образ ования земельных  участков
 путем  перераспределения земельных  участков, нах одящих ся в 
г осударственной  или муниц ипальной  собственности, и земельных

 участков, нах од ящих ся в собственности ООО «ФосАг ро-Кубань», с кадастровым и 
номерам и: 23:22:0503057:50, 23:22:0503057:99.

1. Ка та ло г ко о рди на т ха ра ктерных то чек гра ни ц о бра зуем о го  
зем ельно го  уча с тка , ра спо ло женно го  по  а дрес у: Ро с с и й ска я  Федера ци я , 
Кра с но да рски й  кра й , Но во по кро вски й  ра й о н, Но во по кро вско е сельско е 
по селени е, ста ни ца  Но во по кро вска я , ул. Железно до ро жна я  № 268 
(Обра зуетс я  и з зем ельно го  уча с тка  с ка да с тро вы м  но м еро м  

23:22:0503057:50). 
 
 
Ка та ло г ко о рди на т ха ра ктерных то чек гра ни ц зем ельно го  уча с тка   
23:22:0503055:ЗУ1  
Си с тем а  ко о рди на т МСК-23 
Пло щ а дь зем ельно го  уча с тка  2201 кв. м  

№ 
по во ро тно й  
то чки 
 

Y X 

1 2275009,83 580445,35 
2 2275023,78 580452,41 
3 2275024,16 580453,22 
4 2275007,92 580481,74 
5 2274979,92 580515,32 
6 2274951,71 580549,15 
7 2274935,48 580536,79 
8 2274960,85 580509,46 
9 2274972,91 580496,58 
10 2274982,87 580485,94 
11 2275008,26 580444,55 

 

2. Ка та ло г ко о рди на т ха ра ктерных то чек гра ни ц о бра зуем о го  
зем ельно го  уча с тка , ра спо ло женно го  по  а дрес у: Ро с с и й ска я  Федера ци я , 
Кра с но да рски й  кра й , Но во по кро вски й  ра й о н, Но во по кро вско е сельско е 
по селени е, ста ни ца  Но во по кро вска я , ул. Железно до ро жна я  № 264А 
(Обра зуетс я  и з зем ельно го  уча с тка  с ка да с тро вы м  но м еро м  

23:22:0503057:99). 
 
Ка та ло г ко о рди на т ха ра ктерных то чек гра ни ц зем ельно го  уча с тка   
23:22:0503055:ЗУ2  
Си с тем а  ко о рди на т МСК-23 
Пло щ а дь зем ельно го  уча с тка  2200 кв. м  
 

№ 
по во ро тно й  
то чки 
 

Y X 

1 2274908,27 580516,020 
2 2274915,98 580521,93 
3 2274916,19 580522,09 
4 2274935,48 580536,79 
5 2274960,85 580509,46 
6 2274935,06 580499,90 
7 2274960,31 580470,20 
8 2274982,42 580435,13 
9 2274965,75 580427,99 
10 2274956,03 580453,69 

 


	СОСТАВ
	(проект межевания территории)

