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СОСТАВ  
(проект межевания территории) 

 
ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА. 
 
1. Основная часть проекта межевания территории. 

1.1  Анализ фактического использования территории 
проектирования. 
2.  Материалы по обоснованию проекта межевания территории. 
2.1  Проектные предложения по межеванию территории. 
2.2  Каталог координат. 
 
ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 
 
 

1 Чертеж межевания территории.  М1:500 ПМТ 

2 
План фактического использования территории 
с планом элементов планировочной структуры.  
М1:500 

ПМТ 
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 
 
1. Основная часть проекта межевания территории 
 
Проект межевания территории для реализации проекта: 
«Проект межевания территории, в целях образования земельных 
участков путем  перераспределения земельных участков, 
находящихся в государственной или муниципальной собственности, 
и земельных участков, находящихся в собственности ООО 
«Охотничье хозяйство «Кубань», с кадастровыми номерами: 
23:22:0505001:399, 23:22:0505001:404» разработан на основании 
договор № 25 от 30.05.2025 г. 
Исходными материалами для выполнения данной работы 
послужили: 

1. Справка из информационной системы градостроительной 
деятельности муниципального образования Новопокровский район. 

2. Генеральный план развития Новопокровского сельского 
поселения 

3. Схема территориального планирования муниципального 
образования Новопокровский район. 
4. Правила землепользования и застройки Новопокровского 
сельского поселения. 
4. Местные нормативы градостроительного проектирования 
муниципального образования Новопокровский район. 
5. Результаты инженерных изысканий выполнены в 2025 году. 
6. Топографическая съемка масштабом М 1:500, выполненная на 

основании договора между ООО «Охотничье хозяйство 
«Кубань» и ИП Миснянкин Сергей Алексеевич в 2024 году. 
Проектные материалы разработаны с учетом требований 

СНиП 02.07.01-89* "Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений", Земельного кодекса РФ, 
Градостроительного кодекса РФ. 

 
1.1 Анализ фактического использования территории 
проектирования 

 
Площадь территории, в отношении которой осуществляется 

подготовка проекта планировки 21 240 кв.м. 
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На рассматриваемой территории в настоящее время 
расположены проезжая часть, существующие инженерные 
коммуникации, подземные и наземные, обеспечивающие внутри 

поселковые нужды населения.  
Проект межевания территории выполнен с учетом справки из 

информационной системы градостроительной деятельности 
муниципального образования Новопокровский район и генерального 
плана Новопокровского сельского поселения, на основе фактического 
землепользования и программного задания заказчика. 
   
2.  Материалы по обоснованию проекта межевания территории. 
 
2.1 Проектные предложения по межеванию территории 

 
Прохождение границ образуемого земельного участка 

обусловлено сложившейся архитектурной застройкой в границе 

кадастрового квартала 23:22:0505001, сведения о котором 
содержатся в кадастровом плане территории, выданном филиалом 
федерального государственного бюджетного учреждения «ФКП 
Росреестра» по Краснодарскому краю.  

Формируемый земельный участок расположен в 
территориальной зоне ОД 1.2 (зона делового, общественного и 
коммерческого назначения местного значения). Размеры земельных 
участков в границах застроенных территорий устанавливаются с 
учетом фактического землепользования и градостроительных 
нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных 
территорий. 

 
2.2 Каталог координат 

 
Каталог координат формируемых земельных участков. 
 
 
 

1. Каталог координат характерных точек границ 
образуемого земельного участка, расположенного по адресу: 
Российская Федерация, Краснодарский край, Новопокровский 

район, Новопокровское сельское поселение, поселок Лесничество, 
б/н  (Образуется из земельного участка с кадастровым номером 

23:22:0505001:399). 
 

Каталог координат характерных точек границ земельного участка  
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23:22:0505001:ЗУ1  
Система координат МСК-23 
Площадь земельного участка 5000 кв. м 

№ 
поворотной 

точки 
 

Y X 

1 2271461,56 569738,89 

2 2271475,99 569735,26 

3 2271484,63 569733,09 

4 2271489,60 569732,09 

5 2271503,97 569729,21 

6 2271504,63 569639,6 

7 2271489,13 569631,43 

8 2271468,02 569644,94 

9 2271467,45 569653,67 

10 2271463,21 569718,49 

11 2271398,19 569714,22 

12 2271393,07 569713,89 

13 2271393,05 569729,1 

14 2271399,73 569730,02 

15 2271430,24 569734,19 

16 2271438,25 569735,39 

 
Определение координат формируемого земельного участка 

производилось методом картографического построения на 
топографической основе масштабом М 1:500. 

 
Основные характеристики земельного участка 

Обозначение на чертеже ЗУ 1 

Местонахождение 

Российская Федерация, 
Краснодарский край, 

Новопокровский район, 
Новопокровское сельское 

поселение, поселок Лесничество, 
б/н  (Образуется из земельного 

участка с кадастровым номером 
23:22:0505001:399) 

Площадь 5000 кв. м 

Вид разрешенного использования 
Гостиничное обслуживание, 
коммунальное обслуживание 
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Категория земель Земли населенных пунктов 

Территориальная зона 
ОД 1.2 (зона делового, 

общественного и коммерческого 
назначения местного значения) 

 
 
 

2. Каталог координат характерных точек границ 
образуемого земельного участка, расположенного по адресу: 
Российская Федерация, Краснодарский край, Новопокровский 

район, Новопокровское сельское поселение, поселок Лесничество, 
б/н  (Образуется из земельного участка с кадастровым номером 

23:22:0505001:404). 
 

Каталог координат характерных точек границ земельного участка  
23:22:0505001:ЗУ2  
Система координат МСК-23 
Площадь земельного участка 5000 кв. м 
 

№ 
поворотной 

точки 
 

Y X 

1 2271393,05 569729,10 

2 2271393,07 569713,89 

3 2271389,06 569713,63 

4 2271391,74 569672,86 

5 2271435,86 569675,76 

6 2271438,01 569642,97 

7 2271393,89 569640,08 

8 2271386,11 569640,38 

9 2271373,40 569717,02 

10 2271371,87 569726,21 

 

Определение координат формируемого земельного участка 
производилось методом картографического построения на 
топографической основе масштабом М 1:500. 

 
Основные характеристики земельного участка 

Обозначение на чертеже ЗУ 2 

Местонахождение 
Российская Федерация, 

Краснодарский край, 
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Новопокровский район, 
Новопокровское сельское 

поселение, поселок Лесничество, 
б/н  (Образуется из земельного 

участка с кадастровым номером 
23:22:0505001:404) 

Площадь 5000 кв. м 

Вид разрешенного использования 
Гостиничное обслуживание, 
коммунальное обслуживание 

Категория земель Земли населенных пунктов 

Территориальная зона 
ОД 1.2 (зона делового, 

общественного и коммерческого 
назначения местного значения) 
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План фактического использования территории
с планом элементов планировочной структуры

М 1:500

Примечание:

- Красные линии в пределах  ПМТ отсутствуют;

- Зоны дей ствия публичных  сервитутов в пределах  ПМТ отсутствуют.

23:22:0505001:403

23:22:0505001:399

23:22:0505001:404

Сведения об отнесении к определенной  катег ории земель в
 г раниц ах  территории, в отношении которой  осуществляется под г отовка проекта планировки
Катег ория земель

Зона в соответствии с правилам и зем лепольз ования и застрой ки Новопокровског о сельског о поселения муниц ипальног о образ ования Новопокровский  рай он
Территории объектов культурног о наслед ия

Зем ли населенных  пунктов.

 Данная территория не зах ватывает ох ранные з оны памятников арх итектуры, 
памятников истории, памятников арх иолог ии и памятников м онументальног о искусства  

ОД 1.2 (Зона деловог о, общественног о и ком мерческог о
 наз начения местног о з начения)

Форма собственности земельног о участка и информац ия о
 необх од им ости изъятия  д ля г осударственных  и муниц ипальных  нужд Форм ируемые земельные участоки  нах одятся в г осударственной

 и частной  собственности. 

Из м.Кол.уч.Лист№д ок. Под п. Дата
Стад ия Лист Листов

ППТ

ООО "Зем геопроект"

Директор
Арх итектор

Сух аревская Н.М.

21
План фактическог о использ ования территории
с планом элементов планировочной  структуры

М 1:500

Проект межевания территории.Основная часть.Материалы по обоснованию проекта межевания территории.Раз дел 1. Проект межевания территории. Графическая часть.

Дог овор № 25 от 30.05.2025 г.
Проект межевания территории, в ц елях  образ ования земельных  участков
 путем  перераспределения земельных  участков, нах одящих ся в 
г осударственной  или муниц ипальной  собственности, и земельных

 участков, нах од ящих ся в собственности ООО «Ох отничье х озяй ство "Кубань», 
с кадастровым и номерам и: 23:22:0505001:399, 23:22:0505001:404.

Условные обоз начения

Границ ы земельных  
участков, сведения о которых  

содержатся в Ед ином г осударственном
 реестре недвижим ости

Границ а ох ранной  з оны ВЛ 10 кВ.

23:22:0503123:68 Обоз начение земельных  участков в соответствии со сведениям и ЕГРН

23:22:0503123 Обоз начение кадастровог оквартала

Границ а з оны подтопления 

Границ а з оны затопления

Вод оох ранная з она реки Корсун

Вод оох ранная з она реки Корсун

Зем ли лесног о фонда
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ЗУ 1

ЗУ 2

23:22:0505001

6

5

8

При мечани е:

- Красные л и ни и  в пределах  ПМТ отсутств уют;

- Зоны действ и я публ и чных  серв и тутов в пределах  ПМТ отсутств уют.

ЗУ 1 Обозначени е ф орми руемог о 
земельног о участока  

Услов ные обозначени я

Контуры существ ующи х  
объектов капи тальног о 

строи тельства

Грани цы земельных  
участков, сведени я о которых  

содерж атся в Еди ном г осударственном
 реестре недв и ж и мости

Обозначени е характерных точек 
уг лов пов оротов ф орми руемог о

земельног о участка 

Грани цы зон ф орми руемых  
земельных участков 

Грани цы охранной зоны ВЛ 10 кВ

23:22:0503123:68
Обозначени е земельных участков в соответств и и  со
 сведени ями  ЕГРН

23:22:0503123 Обозначени е кадастров ог оквартала

1

Чертеж межевания территории.
М 1:500 

23:22:0505001:403

23:22:0505001:399

23:22:0505001:404

Сведени я об отнесени и  к определенной катег ори и  земель в
 грани цах  терри тори и , в отношени и  которой осуществ ляется подг отов ка проекта плани ров ки
Катег ори я земель

Зона в соответств и и  с прав и лами  землепользовани я и  застройки  Нов опокровског о сельског о поселени я муни ци пальног о образовани я Нов опокровски й район
Терри тори и  объектов культурног о наследи я

Земл и  населенных  пунктов.

 Данная терри тори я не зах ватывает ох ранные зоны памятни ков арх и тектуры, 
памятни ков и стори и , памятни ков арх и олог и и  и  памятни ков монументальног о и скусства  

ОД 1.2 (Зона делов ог о, общественног о и  коммерческог о
 назначени я местног о значени я)

Форма собственности  земельног о участка и  и нф ормаци я о
 необх оди мости  и зъяти я  для г осударственных  и  муни ци пальных  нуж д Форми руемые земельные участоки   нах одятся в г осударственной

 и  частной собственности . 

2. Ка та ло г ко о рди на т ха ра ктерных то чек гра ни ц о бра зуем о го  
зем ельно го  уча с тка , ра с п о ло женно го  п о  а дрес у: Ро с с и й ска я  Федера ци я , 
Кра с но да рски й  кра й , Но во п о кро вски й  ра й о н, Но во п о кро вско е сельско е 
п о селени е, п о село к Лесни чес тво , б/н  (Обра зуетс я  и з зем ельно го  уча с тка  

с ка да с тро вы м  но м еро м  23:22:0505001:404). 
 
Ка та ло г ко о рди на т ха ра ктерных то чек гра ни ц зем ельно го  уча с тка   
23:22:0505001:ЗУ2  
Си с тем а  ко о рди на т МСК-23 
Пло щ а дь зем ельно го  уча с тка  5000 кв. м  
 

№ 
п о во ро тно й  
то чки 
 

Y X 

1 2271393,05 569729,1 
2 2271393,07 569713,89 
3 2271389,06 569713,63 
4 2271391,74 569672,86 
5 2271435,86 569675,76 
6 2271438,01 569642,97 
7 2271393,89 569640,08 
8 2271386,11 569640,38 
9 2271373,4 569717,02 
10 2271371,87 569726,21 

 

1. Ка та ло г ко о рди на т ха ра ктерных то чек гра ни ц о бра зуем о го  
зем ельно го  уча с тка , ра с п о ло женно го  п о  а дрес у: Ро с с и й ска я  Федера ци я , 
Кра с но да рски й  кра й , Но во п о кро вски й  ра й о н, Но во п о кро вско е сельско е 
п о селени е, п о село к Лесни чес тво , б/н  (Обра зуетс я  и з зем ельно го  уча с тка  

с ка да с тро вы м  но м еро м  23:22:0505001:399). 
 
 
Ка та ло г ко о рди на т ха ра ктерных то чек гра ни ц зем ельно го  уча с тка   
23:22:0505001:ЗУ1  
Си с тем а  ко о рди на т МСК-23 
Пло щ а дь зем ельно го  уча с тка  5000 кв. м  

№ 
п о во ро тно й  
то чки 
 

Y X 

1 2271461,56 569738,89 
2 2271475,99 569735,26 
3 2271484,63 569733,09 
4 2271489,60 569732,09 
5 2271503,97 569729,21 
6 2271504,63 569639,6 
7 2271489,13 569631,43 
8 2271468,02 569644,94 
9 2271467,45 569653,67 
10 2271463,21 569718,49 
11 2271398,19 569714,22 
12 2271393,07 569713,89 
13 2271393,05 569729,1 
14 2271399,73 569730,02 
15 2271430,24 569734,19 
16 2271438,25 569735,39 

 

Изм.Кол.уч.Ли ст№док. Подп. Дата
Стади я Ли ст Ли стов

ППТ

ООО "Земгеопроект"

Ди ректор
Арх и тектор

Сухаревская Н.М.

22
Чертеж  меж евани я терри тори и .

 М 1:500

Проект меж евани я терри тори и .Основ ная часть.Матери алы по обоснов ани ю проекта меж евани я терри тори и .Раздел 1. Проект меж евани я терри тори и . Граф и ческая часть.

Дог ов ор № 25 от 30.05.2025 г.
Проект меж евани я терри тори и , в целях образовани я земельных участков
 путем  перераспределени я земельных  участков, нах одящи х ся в 
г осударственной и л и  муни ци пальной собственности , и  земельных

 участков , нах одящи х ся в собственности  ООО «Ох отни чье х озяйств о "Кубань», 
с кадастровыми  номерами : 23:22:0505001:399, 23:22:0505001:404.
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	(проект межевания территории)

